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Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak
Polgarmestere
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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2016. marcius 17-ei rendkiviili, nyilt iilésére

Hiv. szam: 84-19/2016. Targy: Javaslat Dunavarsany Varos

Telepiilésszerkezeti  tervének és  helyi  épitési
szabalyzatanak feliilvizsgalata és részleges modositasa
egyeztetési eljarasanak lezarasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete 111/2014. (VI.17.) szami hatirozata alapjan
folyamatban van Dunavarsany hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve, valamint Epitési Szabalyzata és annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Terv feliilvizsgalata ¢és részleges moddositdsa (tovabbiakban TRT
modositas).

A tervezéshez Dunavarsany Varos Onkormanyzata megvésarolta a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit
Kft.-t8] a foldhivatali digitalis térképi allomanyt, az URBANITAS Kft. pedig a FOMI-nél megrendelte a
digitalis magassagi adatok allomanyat.

A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei oOvezetek teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szervek korerdl és az eljards részletes szabdlyairol szold 282/2009.(X11.11.)
Korm. rendelet 2.§ ¢és a rendelet 3. szamu melléklete szerint elézetes adatszolgaltatas érdekében
megkerestiik a

Magyar Banyaszati ¢és Foldtani Hivatal, Budapesti Banyakapitanysagot az 4svanyi
nyersanyagvagyon-teriilet €s az esetleg eldfordulo foldtani veszélyforras teriilet lehatarolasa,
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagot a magteriilet, az 6kofolyoso teriilet, a puffer teriilet és az
egyéb, altaluk nyilvantartott természetvédelemmel érintett teriiletek és a 2015. januar 1. utan
hatalyos OTrT szerinti tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend¢ teriiletek lehatarolasahoz;
Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal Erdészeti Igazgatosagat a kivalo termdhelyi adottsaga
erddteriiletek, az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiilo teriiletek
lehatarolasahoz,

Foldmérési és Tavérzékelési Intézetet a kivalo termohelyi adottsagli szantoteriilet, jo termohelyi
adottsagu szantodteriilet, erdételepitésre javasolt teriiletek lehatarolasahoz,

Nemzeti Kornyezetligyi Intézet Ko6zép-Duna-volgyi Kirendeltséget az orszdgos vizmindség-
védelmi teriilet lehatarolasahoz,

és utdlag a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatalt és a NAIK Gyiimélcstermesztési
Kutatéintézet Erdi Kutaté Allomast (resinfru.hu), mint sz6l6 termdhelyi katasztert vezetd
szervként, illetve a term6fold védelmérdl szolo torvény alapjan a gylimdles termdhelyi katasztert
vezetd szervként Dunavarsany varos teriiletén olyan sz616 vagy gylimolesds teriiletek
lehatolasahoz, melyet a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatanal és részleges modositasanal
figyelembe kell venni,

az Orszagos Viziigyi Féigazgatosagot a rendszeresen belvizjarta teriiletek lehatolasahoz.

Fentlek koziil a FOMI nem tudott adatszolgaltatast biztositani.
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A tervezéssel kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidarol
és a telepiilesrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 36.§ szerinti teljes eljaras 37.§ szerinti elozetes
tajékoztatasi szakasza, valamint ezzel parhuzamosan a Dunavarsdiny Viros telepiilésfejlesztésével és
telepiilesrendezésével Gsszefiiggd partnerségi egyeztetésérdl szold 109/2014. (V1. 17.) szamu hatarozatanak
melléklete szerinti partnerségi eldzetes tajékoztatas megtortént.

Az elsé kords eldzetes tajékoztatassal egyidejiileg tortént az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti megkeresés is.

Ennek soran egyediil az allami foépitész — a jogszabaly alapjan — jelezte vissza, hogy sziikségesnek tartja
kornyezeti vizsgalat készitését. Mivel a tervfeliilvizsgalat a jogszabalyvaltozasok miatt késziil a teljes
kozigazgatasi teriiletre és a tervezett modositasok ennek csekély részét érintik, és az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet 3.§-a felhatalmazast ad arra, hogy
a tervek kidolgozasaért felelds szerv — jelen esetben az Onkormanyzat — esetileg dontse el, hogy
sziikségesnek tartja-e a tervezéshez kapcsoldddan kornyezeti vizsgalat készitését. Dunavarsany Varos
Onkormanyzat az 5/2015. (IV.14.) hatarozataban gy dontott, hogy ezt a fentiek miatt nem tartja
sziikségesnek.

2015. julius honapban a munkakozi tervdokumentaciot a Képviseld-testiilet véleményezte, — 147/2015.
(IX.22.) szamu és 148/2015. (IX.22.) szamu hatarozatok, - majd ezt kdvetden november hénapban lett
megkiildve a Trk. 38. § szerinti dllamigazgatasi egyeztetésre, ¢s ezzel parhuzamosan a partnerségi
egyeztetés keretében egy hirdetményt jelentettiink meg a Dunavarsany varos honlapjan a megkezd6dott
egyeztetési eljarasrol és a teljes dokumentaciot letdlthetove tettiik a ,,partnerségi egyeztetés’ ablakon.

A Trk. 9. szamu mellékletében megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek és az érintett teleptilési
onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével
folytattuk le a véleményezési eljarast.

A beérkezett véleményekrdl és ezek figyelembe vételérol a tervekben a Tervezd és a Foépitész készitett
Osszefoglalot, melyben Osszefoglaltak a tervhez érkezett véleményeket és ezek figyelembe vételének
modjat a dokumentacid véglegesitésénél. A hatalyos jogszabalyok alapjan a jogszabalyon alapul6d
véleményeket figyelembe kell venni, a szakmai véleményeket a sajat szempontjaink szerint mérlegelhetjiik,
de el nem fogadas esetén ezt indokolni sziikséges. Az 6sszefoglalot a Trk. 39.§ szerinti eltérdé véleményeket
egyeztetd targyalas meghivojahoz mellékeltiink. Amelyik hatdésag nem nyilatkozott a megkeres ellenére
sem, azt ugy kell tekinteni, hogy egyetért a terv, ill. a részére megkiildott sszefoglalo tartalmaval.

A Trk. 39.§ szerinti eltéré véleményeket egyeztetd targyalas 2016. februar 25. napjan 9 oratol volt
megtartva, amelyrél hangfelvétel és jegyzOkonyv késziilt, melyhez csatoltuk néhany meghivott irasban
megkiildott levelét. A mellékelt jegyzOkonyv alapjan is megallapithatd, hogy eltéréd vélemény a Pest
megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foosztallyal, a Magyar K&zt Nonprofit
Zrt. Pest megyei Igazgatosaggal és a Méhes Kft. Bugyi [X. banyatelek tulajdonosi korével maradt, amely
véleményeknek a kezelésérdl a tervben a Képvisel6-testiilet donthet. Az eltérd véleményiink indoklasat a
Trk. 38. § szerinti egyeztetések Osszefoglaldja tartalmazza a mellékletek kozott.

Ezen kiviil a Pest Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly nem képviselte magat az egyeztetésen. A Féépitész asszony egyeztetést
kezdeményezett az allami f6épitész jogkorében eljard Varadi Tibor osztalyvezetével a vélemény egyezdség
érdekében, hogy a végso véleményezési eljaras soran mar ne meriiljenek fel problémak.

A Trk. 39. § (2) bekezdése értelmében a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés
esetén a jegyzokonyvet is — ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem
fogadasarol a képviseld-testiilet dont.



Jelen esetben a beérkezett vélemények
— vagy nem igényeltek tovabbi intézkedést,
— vagy elfogadasra javasoltak,
— vagy az eloterjesztéshez mellékelt hatarozati javaslat szerint elfogadasuk vagy nem elfogadasuk a
Képviseld-testiilet dontését igényli.

A véleményekrol valé dontés meghozatalaval a Telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat
feliilvizsgélatanak és részleges modositdsanak Trk. szerinti véleményezését lezarasra javaslom a dontés
dokumentalasaval és kdzzétételével.

crcr

javaslom megkiildeni az allami f6épitész jogkorében eljard Pest megyei Kormanyhivatal részére.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalasara és a
sziikséges dontések meghozatalara.

Hatarozati javaslatok:

1. Dunavarsany Viaros Onkormanyzatanak  Képvisel6-testiillete  Dunavarsany  Viros
Telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata feliilvizsgalatanak és részleges modositasanak
(tovabbiakban: TSZT és HESZ) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) szerinti véleményezési
eljarasa soran a Trk. 38. § szerint beérkezett vélemények koziil a Pest megyei Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foosztily XIV-G-013/00473-4/2015 iktatészamu véleményében
foglalt alabbi megallapitasait —

»A tervben az alabbi erdoteriiletek nem keriiltek feltiintetésre, illetve az ,,erdo” besoroldason kiviil mds
besorolast kaptak, ezért kérem ezeknek ,erdoként” valo feltiintetését: Dunavarsany 013/6-a hrsz:
Dunavarsany 25A, B, C jelii erdorészlet, 086/51 és 086/30-b hrsz: 22D, G, N erdorészlet, 017/34 hrsz: 261
erdorészlet, 071/6 hrsz nyugati vége 14A erdorészlet, 2055-2061 hrsz északi széle: 24D erdorészlet, 2079-
2081 hrsz: 24D erdorészlet, 090/12 hrsz része: 24K erdorészlet. Felhivom a figyelmet, hogy a fenti
teriiletek az erdordl, az erdo védelmérdl és az erdogazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény (Evt.)
alapjan erdonek mindsiilnek, igy a tervben torténd feltiintetésiik sziikséges.” —

nem fogadja el a jelen hatirozat meghozatalit segité eléterjesztés 3. szami melléklete szerinti
osszefoglal6 részletes indoklasa alapjan.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

2.  Dunavarsiny Viros Onkormanyzatinak  Képvisel6-testillete ~ Dunavarsiny  Varos
Telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata feliilvizsgalatanak és részleges médositasanak
(tovabbiakban: TSZT és HESZ) a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) szerinti véleményezési
eljarasa soran a Trk. 38.§ szerint beérkezett vélemények koziil a Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Pest
megyei Igazgatosag PES-1054/2/2016 iktatoszamu véleményében foglalt alabbi megallapitasait —

wA kordbbi kozutkezeloi dllasfoglalasunkban jelzetteknek megfeleléen kérjiik, hogy a javitott
tervdokumentdciot, azok jovahagydsdt megeldzden résziinkre megkiildeni sziveskedjenek.” —

nem fogadja el a jelen hatirozat meghozatalit segité eldterjesztés 3. szami melléklete szerinti
osszefoglalo részletes indoklasa alapjan.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester



3. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

b)

rrrrr

részleges modositasanak (tovabbiakban: TSZT és HESZ) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidarol és a telepiilésrendezési estkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) szerinti véleményezési eljarasa soran a Trk. 38. § szerint beérkezett
vélemények koziil a Dunavarsany Ipari Park Kft. 2015. november 30. napjan kelt levelében és
a 2016.02.25. napjan tartott Trk. 39.§ szerinti egyezteté targyalason elhangzott véleményében
foglalt alabbi megallapitasait —

,, Tdrsasiagunk a tirgyi dokumentdciéval kapcsolatban azzal a kéréssel fordul Onhoz, hogy a
Dunavarsany Ipari Park fteriiletén lévé 5089 hrsz ingatlan erddé mindsitését a csatlakozo
ingatlanok ovezeti eldirasanak megfeleléen sziveskedjenek modositani.” —

nem fogadja el a jelen hatarozat meghozatalit segito eléterjesztés 3. szamu melléklete szerinti
osszefoglalo részletes indoklasa alapjan.

ugy dont, hogy az 5089 hrsz-u teriilet Gksz jelii, kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletként
valé Kkijelolése csak uj eljarasban kezdeményezhetd.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

4. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

b)

rrrrr

részleges modositasanak (tovabbiakban: TSZT és HESZ) a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) szerinti véleményezési eljarasa soran a Trk. 38.§ szerint beérkezett
vélemények koziil a Méhes Epitéipari és Kereskedelmi, Szolgaltaté Kft. 2016.01.16-i levelében
és a 2016.02.25. napjan tartott Trk. 39.§ szerinti egyezteté6 targyaliason elhangzott
véleményében foglalt alabbi megallapitasait —

,, Telepiilésrendezési terv és Epitésiszabdlyzat mddositis ellenkezik a teriilet tulajdonosok
akarataval, valamint a korabban kiadott 158/1999. (07.20.) szamu hatdrozattal. Ezen eltéréseket
jeleztitk a Polgdrmesteri hivatalban 2015.09.09.-én tartott megbeszélésen az Onkormdnyzat
képviseldivel.

A helytelen besorolisbol adodo pluszkoltséget dtharitjuk, mivel a teriileten semmilyen valtozast
nem alkalmaztunk az 1999-ben az Onkormdnyzat dltal elfogadott és jovihagyott 158/1999.
(07.20.) szamu képviseld testiilet hatirozat és 1709-2/1999 sz. dllasfoglalasban rogzitettekhez
képest.

A Méhes Kft. nyilatkozik, hogy a 016/220 hrsz-u teriileten banydszati tevékenységet kivan folytatni
és a teriileten fellelhetd asvanyi nyersanyag kitermelését tervezi.

A fent leirtakat figyelembe véve kérjitk a T. Onkormdnyzatot, hogy a Telepiilésrendezési terv
mddositasi eljardst a banyavdllalkozo és a teriilet tulajdonosok bevondsdval valamint a 158/1999.
(07.20.) szamit Onkormdnyzati hatdrozat figyelembe vétele mellett sziveskedjen lefolytatni.” —

nem fogadja el a jelen hatirozat meghozatalit segito eléterjesztés 3. szamu melléklete szerinti
osszefoglalo részletes indoklasa alapjan.

ugy dont, hogy a banyamiivelés céljara igénybe venni tervezett 016/220 hrsz-u foldrészlet
kiilonleges banyateriiletként valé kijelolése csak 1ij eljarasban kezdeményezhetd.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester



5. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
a) a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 39. § (2) bekezdésében foglaltak
alapjan megismerte és elfogadja a jelen hatiarozat meghozatalat segité eloterjesztés 3. szamu
mellékletét képezd, Trk. 38. § szerinti véleményezési szakasz soran beérkezett véleményeket, az
ezekrol készitett o6sszefoglalot, a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti eltéro véleményeket egyezteto
targyalas jegyzokonyvét.
b) felkéri a Polgarmestert, hogy
ba) gondoskodjon az elfogadott véleményeknek a tervben torténo atvezetésérol,
bb) a TSZT és HESZ feliilvizsgalat és részleges médositas lezarult véleményezési szakaszanak a
Trk. 39. § (3) bekezdése és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelé kozzétételérol,
valamint
bc)a TSZT és HESZ feliilvizsgilat és részleges médositis Trk. 40. § szerinti végso
véleményezési szakasza megkezdésérol.

Hatarido: a dontést kovet6 10 napon beliil
Felel6s: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az elbterjesztést készitette:  Berényi Maria foépitész

Mellékletek:

1. Trk. 37.§ szerinti elozetes tajékoztatasi szakasz allamigazgatasi és partnerségi vélemények terviratai
— terjedelmiik miatt megtekinthetéek a Bizottsagok és a Képviselo-testiilet iilésein, elektronikusan
kikiildésre keriil

2. Trk. 38.§ szerinti allamigazgatasi €és partnerségi véleményezés terviratai — terjedelmiik miatt
megtekinthetoek a Bizottsagok és a Képviselo-testiilet iilésein, elektronikusan kikiildésre keriil

3. Trk. 39.§ (2) bekezdés szerinti eltéré véleményeket egyeztetd targyalashoz készitett osszefoglalo és
a targyalds jegyzokonyve — az eldterjesztéssel egyiitt kikiildve

Dunavarsany, 2016. marcius 10.

Gergoné Varga Tiinde
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes:
dr. Szilagyi Akos
jegyzo



